AR Prefecture

006-210600110- 20250814- 2508_29- AR
Recu | e 14/08/2025

COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

ARRETE D’OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
PRIS AU NOM DE LA COMMUNE

N: 250829 DATE D’AFFICHAGE : 14 ADT 2025

LE MAIRE DE BEAULIEU SUR MER,

VU la Déclaration Préalable présentée le 24/04/2025 par Milazzo Gaspard 2 avenue Albert 1er a Beaulieu
sur Mer 06310, enregistrée & la mairie sous le numéro DP00601122S0041M01 et consistant en la
régularisation de modifications en cours de chantier : fagades et ouvertures, pergolas, local, mur intérieur de
séparation de lots, sur un terrain sis 2 AVENUE ALBERT 1er, copropriété La Mascotte, parcelles AH-0036,
AH-0037,

VU le dossier de la demande,

VU la demande piéces complémentaires en date du 13 mai 2025,

VU les piéces complémentaires regues le 27 juin 2025,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Code de I'Environnement,

VU le Code du Patrimoine,

VU la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative & I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral,

VU la directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2
décembre 2003,

VU le Plan Local d'Urbanisme Métropolitain (PLUM) approuvé le 25/10/2019 par délibération du Conseil
Métropolitain. PLUM mis a jour le 31/08/2020, 04/06/2021, 24/09/2021, 18/07/2022 et 13/10/2023. PLUM
modifié le 21/10/2021 (MS1), le 06/10/2022 (MDC1), le 30/11/2023 (MS2), et le 11/07/2025 (MS3), ’

VU le Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain et de séisme prescrit le 18 juillet 1985 et
approuvé le 10 ao(t 1998,

VU l'arrété du 20 mars 1973 classant la totalité de la commune de Beaulieu-sur-Mer en site naturel inscrit,

VU l'opposition émise, en I'état du dossier, par I'Architecte des Batiments de France au titre des articles
R.425-30 et R.111-27 du Code de |'Urbanisme au titre du site inscrit et des périmétres Monuments
Historiques, le 03/07/2025, ‘
VU la demande de piéces complémentaires de la SNCF Direction Immobiliére regue le 12 mai 2025,

Considérant que les piéces complémentaires du 27 juin n'ont pas permis a I'Architecte des Batiments de
France « de comprendre l'impact du projet dans le paysage des abords du monument historique » qui estime
par ailleurs, que « la création de deux auvents couverts |'un par des plaques ondulées de polycarbonate et
l'autre par un toit en acier vert n'est pas une solution cohérente et qualitative (...), supprime de I'espace vert
sur une parcelle déja trés contrainte et génére de I'emprise au sol »,

Considérant que le dossier de demande n'a pas été complété pour ce qui est de la demande de la SNCF,

notamment sur le point du respect des servitudes d'utilité publique et des prescriptions techniques relatives au
domaine public ferroviaire,

Par ces motifs, ARRETE

Il est fait opposition a la dé ation préalable.

Beaulieu-sur-mer, le 14 AOUT 2025

Le Maire,

Roger ROUX
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L'attention du pétitionnaire est attirée sur les observations suivantes :

La présente décision est transmise ce jour au Préfet, conformément aux dispositions de ['article R.424-12 du Code de l'urbanisme.

Caractére exécutoire de la décision : Celte décision devient exécutoire, & compter de sa nolificalion au demandeur et sa transmission au préfet dans les
conditions définies aux articles L.2131-1 et L.213-2 du code général des collectivités terriloriales.
Toutefois, dans le cas d'un Permis de Démolir, cette décision devient exécutoire 15 jours aprés sa notification au demandeur et sa fransmission au préfet

- dans les conditions définies aux articles L2131-1 et L2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Délais et voies de recours : Dans le délai de deux mois, a compter de la notification de la décision, en cas de décision faisant grief, il est possible de :
-Saisir le Maire d'un recours gracieux. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui peut étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
au recours gracieux ou de son rejet implicite résultant de I'absence de réponse au terme d'un délal de 2 mois.

-Saisir le Préfet chargé du contrble de légalité.

-Saisir le Tribunal Administratif de Nice d'un recours contentieux.

Durée de validité du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable : Conformément aux articles R.42417 et R424-18 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au
bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les ravaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. Toutefois, Lorsque la déclaration porte sur

" un changement de destination ou sur une division de terrain sans travaux, la décision devient caduque si ces opérations n'ont pas eu lieu dans le délai de trois ans
a compter de la nolification mentionnée a l'article R. 424-10 ou de |a date 4 laquelle la décision tacite esl intervenue.

Lorsque le commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou & une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans
mentionné a l'article R.424-17 court & compter de la date a laquelle les travaux peuvent commencer en application de cette législation si celte date est
postérieure & la notification.

En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable ou de recours devant la juridiction
civile en application de I'article L.480-13 du code de l'urbanisme, le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable.

. Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut &tre prorogé pour une année, et ce & deux reprises, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son
égard, La demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité.

Ouverture du chantier : Le bénéficiaire du permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit avoir avant de commencer les travaux

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou
sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- installe sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des

- magasins de matériaux.

Conformité : A 'achevement des travaux de construction ou d'aménagement, une déclaration attestant cet achévement et la conformité des travaux au
permis délivré ou la décision prise sur la déclaration préalable, est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception & la mairie
conformément aux articles L.462-1, R.462-1 et R.462-2 du code de 'urbanisme (utiliser limprimé cerfa 13408*02). Joindre dans les cas prévus aux articles
R.462-3 et R.462-4 du méme code, I'attestation concernant le respect des régles d'accessibilité et la lettre du contrdleur technique sur le respect des régles
de construction.

Avertissement : Attention, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable, n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait -

- dans le délal de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut éire contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est
tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours ;

" - dans le délai de trois mois aprés la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le
beénéficiaire du permis ou la décision prise sur la déclaration préalable et de lui permettre de répondre a ses observations. Assurance : |l est rappelé au
bénéficiaire I'obligation de souscrire l'assurance de dommages prévue par l'article L.242-1 du Code des assurances si les travaux portent sur des
constructions.



